
 

 
 
ETATS FINANCIERS CONSOLIDES 
 

SOCIETE  IMMOBILIERE ET DE PARTICIPATIONS 
 « SIMPAR » 

Siège social : 14, rue Masmouda 1082 Tunis 
 

 
La société immobilière et de participations « SIMPAR » publie, ci-dessous, ses états financiers consolidés 

arrêtés au 31 décembre 2016 tels qu’ils seront soumis à l’approbation de l’Assemblée Générale Ordinaire 

qui se tiendra en date du 23 juin 2017. Ces états sont accompagnés du rapport des commissaires aux 

comptes : Mr Abderrazak GABSI et Mr Raouf MENJOUR.  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 BILAN CONSOLIDÉ - ACTIFS 
 (Montants exprimés en dinars) Notes 31 décembre 2016 31 décembre 2015

 ACTIFS NON COURANTS

 Actifs immobilisés Immobilisations incorporelles 3 121 389 109 637

Moins : amortissements -120 118 -105 307

1 271 4 330

Immobilisations corporelles 3 7 655 254 7 609 946

Moins : amortissements -3 927 723 -3 671 454

3 727 531 3 938 492

Immobilisations financières 4 34 097 845 29 326 978

Moins : provisions -2 934 911 -1 322 808

31 162 934 28 004 170

Titres mis en équivalence 5 7 428 591 7 374 576

Impôt différé - Actif 6 1 193 138 1 588 202

Total des actifs non courants 43 513 465 40 909 770

 ACTIFS  COURANTS Stocks 7 213 813 389 209 396 237

Moins : provisions -779 810 -718 194

213 033 579 208 678 043

Clients et comptes rattachés 8 6 334 817 5 848 120

Moins : provisions -188 612 -177 944

6 146 205 5 670 176

Autres actifs courants 9 8 026 784 7 526 665

Moins : provisions -264 707 -227 093

7 762 077 7 299 572

Placements et autres actifs financiers 10 20 964 519 22 864 175

Moins : provisions -7 560 -7 560

20 956 959 22 856 615

Liquidités et équivalents de liquidités 11 4 127 358 1 515 482

Total des actifs courants 252 026 178 246 019 888

TOTAL DES ACTIFS 295 539 643 286 929 658

(Voir les notes ci-jointes afférentes aux états financiers)



 

 BILAN CONSOLIDÉ - CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS
 (Montants exprimés en dinars) Notes 31 décembre 2016 31 décembre 2015

 CAPITAUX PROPRES Capital social 5 500 000 5 500 000

Avoir du groupe -561 410 -561 410

Réserves consolidées 73 887 077 70 834 856

Résultat consolidé 3 371 645 4 851 331

Total des capitaux propres du groupe 12 82 197 312 80 624 777

Intérêts minoritaires 16 299 552 16 021 721

Total des capitaux propres 98 496 864 96 646 498

 PASSIFS

 Passifs non courants Emprunts 13 93 962 906 83 990 538

Autres passifs financiers 14 32 374 862 30 336 167

Provisions 15 1 878 779 2 375 749

Total des passifs non courants 128 216 547 116 702 454

 Passifs courants Fournisseurs et comptes rattachés 16 13 153 850 14 521 806

Autres passifs courants 17 7 361 075 8 240 417

Emprunts et autres dettes financières courantes 18 46 707 748 46 674 204

Concours bancaires et autres passifs financiers 19 1 603 559 4 144 279

Total des passifs courants 68 826 232 73 580 706

Total des passifs 197 042 779 190 283 160

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES 295 539 643 286 929 658
ET DES PASSIFS

(Voir les notes ci-jointes afférentes aux états financiers)



 
 
 
 
 
 

 ÉTAT DE RÉSULTAT CONSOLIDÉ Exercice clos le Exercice clos le
 (Montants exprimés en dinars) Notes 31 décembre 2016 31 décembre 2015

 PRODUITS Chiffre d'affaires immobilier 20 54 446 767 40 956 440

 D'EXPLOITATION Produits des participations 21 1 385 863 2 628 574

Autres produits d'exploitation 22 186 349 270 323

Total des produits d'exploitation 56 018 979 43 855 337

 CHARGES Variation des stocks de produits finis et des 23 -4 410 373 -17 329 074
 D'EXPLOITATION encours

Achats de terrains 8 532 565 7 152 092

Achats d'études et de prestations de services 714 286 764 410

Achats de matériels, d'équipements et de 26 111 008 29 218 043
travaux

Charges de personnel 24 6 590 612 6 058 091

Dotations aux amortissements et aux 25 500 369 -301 857
provisions

Autres charges d'exploitation 26 2 523 969 2 215 889

Total des charges d'exploitation 40 562 436 27 777 594

RÉSULTAT D'EXPLOITATION 15 456 543 16 077 743

Charges financières nettes 27 -10 291 049 -9 146 898

Autres gains ordinaires 385 669 460 323

Autres pertes ordinaires -42 655 -3 558

Résultat des activités ordinaires avant impôt 5 508 508 7 387 610

Impôt sur les sociétés -1 137 173 -1 022 525

Pertes extraoridinaires -329 198 -

RÉSULTAT NET DES SOCIÉTÉS INTÉGRÉES 4 042 137 6 365 085

Quote-part dans le résultat des sociétés mises 50 811 -334 279
 en équivalence

RÉSULTAT NET DU GROUPE 4 092 948 6 030 806

Part du groupe 3 371 645 4 851 331

Intérêts minoritaires 721 303 1 179 475

(Voir les notes ci-jointes afférentes aux états financiers)



 

 ÉTAT DES FLUX DE TRÉSORERIE CONSOLIDÉ Exercice clos le Exercice clos le
 (Montants exprimés en dinars) 31 décembre 2016 31 décembre 2015

Résultat net 3 371 645 4 851 331

Part des minoritaires dans le résultat 721 303 1 179 475
des sociétés consolidées

Élimination de la quote-part dans le -50 811 -334 279
résultat des sociétés mises en équivalence

 Ajustements pour :
            -  Amortissements & provisions 500 758 -301 857

 Variations des :

            -  Stocks -4 417 152 -17 401 715

            -  Clients -530 302 -3 480 811

            -  Autres actifs 1 427 207 -7 256 146

            -  Fournisseurs et autres passifs -215 186 9 560 396

 Plus-values sur cessions d'immobilisations -221 308 -1 579 586

Flux de trésorerie provenant des activités 586 154 -14 763 192
d'exploitation

Encaissements provenant de la cession 189 345 341 366
d'immobilisations corporelles  

Décaissements pour acquisition -324 434 -1 445 178
d’immobilisations incorporelles et corporelles

Encaissements provenant de la cession  790 218 5 803 294
d'immobilisations financières

Décaissements pour acquisition -4 380 400 -7 098 203
d’immobilisations financières

Flux de trésorerie affectés aux activités -3 725 271 -2 398 721
d'investissement

Dividendes et autres distributions -1 848 470 -1 672 556

Encaissements provenant des emprunts 41 696 512 38 820 510

Remboursements d'emprunts -31 392 885 -24 415 457

Fonds social (variation) -162 352 -191 640

Flux de trésorerie provenant des activités 8 292 805 12 540 857
 de financement

-1 091 -

VARIATION DE TRÉSORERIE 5 152 597 -4 621 056

Trésorerie au début de l'exercice -2 628 797 1 992 259

Trésorerie à la clôture de l'exercice 11 & 19 2 523 800 -2 628 797

Notes

(Voir les notes ci-jointes afférentes aux états financiers)

FLUX DE TRÉSORERIE    
LIÉS AUX ACTIVITÉS 
D'EXPLOITATION

FLUX DE TRÉSORERIE    
LIÉS AUX ACTIVITÉS 
D'INVESTISSEMENT  

FLUX DE TRÉSORERIE    
LIÉS AUX ACTIVITÉS       
DE FINANCEMENT

Incidence des variations du périmètre de consolidatio
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NOTE N°4 : IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES 

    Solde au  Solde au 
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Titres de participations (non consolidables)   33 473 446 28 666 331

 Dépôts et cautionnements (versés)   5 268 5 268

 Prêts au personnel   619 131 655 379

 Total brut en DT   34 097 845 29 326 978

  Moins : Provisions   -2 934 911 -1 322 808

     -  Provisions pour dépréciation des titres de participation -2 926 121 -1 314 018

     -  Provisions pour dépréciation des dépôts et cautionnements -1 750 -1 750

     -  Provisions pour dépréciation des prêts au personnel  -7 040 -7 040
       

 Total net en DT   31 162 934 28 004 170

 
 
 
 

NOTE N°4-1 : TITRES DE PARTICIPATION (NON CONSOLIDABLES) 

   Solde au  Solde au 
   31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Titres de participation / Fonds gérés  22 389 420 18 952 250

 Titres de participation - SIMPAR  6 043 908 5 609 544

 Titres de participation - SIP SICAR (Fonds propres)  1 983 330 1 967 710

 Titres de participation - ESSOUKNA  1 591 776 1 484 174

 Autres titres de participation  1 465 012 652 653

 Total en DT  33 473 446 28 666 331

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

NOTE N°5 : TITRES MIS EN ÉQUIVALENCE 

 Société mise en 
équivalence 

Actif Net  
au 31/12/2016

Ecart  
d'évaluation

Actif Net 
Corrigé       au 

31/12/2016
% d'intérêt Part du Groupe Ajustements de 

consolidation 
TME au 

31/12/2016 

 SODET SUD 9 726 268 12 318 087 22 044 355 25,40% 5 599 292 - 5 599 292 

 SOIVM SICAF 5 324 999 - 5 324 999 30,07% 1 601 064 -3 1 601 061 

 TIS 851 271 - 851 271 36,82% 313 436 -85 198 228 238 

 Total en DT 15 902 538 12 318 087 28 220 625 - 7 513 792 -85 201 7 428 591 

L'écart d'évaluation a été calculé par référence au prix d'achat des actions SODET SUD par le Groupe (prise en compte d'une partie de la plus-value nette d'impôt 
dégagée par l'expertise des terrains en stock, commandée par la BNA préalablement à l'achat des actions SODET SUD). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 

NOTE N°7 : STOCKS 

  Solde au  Solde au 
  31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Terrains à bâtir 95 577 452 93 309 667

 Travaux en cours 46 606 230 35 033 038

 Travaux terminés 71 629 707 81 053 532

 Total brut en DT 213 813 389 209 396 237

 Moins : Provisions -779 810 -718 194

     -  Provisions pour dépréciation des terrains à bâtir ou à lotir -9 775 -9 775

     -  Provisions pour dépréciation des travaux terminés -770 035 -708 419
     

 Total net en DT 213 033 579 208 678 043

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 NOTE N°6 : IMPÔT DIFFÉRÉ - ACTIF

Solde au Incidence sur les Incidence sur le Solde au 
31 décembre 2015 réserves de 2016 

(*)
résultat de 2016 31 décembre 2016

 AID provenant des provisions 1 097 236 -34 297 69 292 1 132 231

 AID provenant des retraitements de 383 570 -334 294 995 50 271
 consolidation

 AID provenant des reports déficitaires 107 396 - -96 760 10 636

 Total en DT 1 588 202 -368 591 -26 473 1 193 138

 Nature de l'actif d'impôt différé

(*) Il s'agit de l'incidence liée à la variation du périmètre de consolidation suite à l'exclusion de la société SAI
IFRIKIA en liquidation.



 
 

Suite 1 Note N°7  

1)  Les stocks de biens immobiliers se ventilent par Société du Groupe comme suit au 31 décembre 2016 : 

  SIMPAR ESSOUKNA SIVIA EL MADINA LES ŒILLETS Total au 
31/12/2016 

 Terrains à bâtir 36 337 085 29 799 271 13 124 032 11 144 562 5 172 502 95 577 452 

 Travaux en cours 18 777 564 5 838 386 9 941 861 7 073 091 4 975 327 46 606 229 

 Travaux terminés 10 969 364 32 194 171 15 914 838 12 282 864 268 471 71 629 708 

 Provisions pour dépréciations des terrains à bâtir -9 775 - - - - -9 775 

 Provisions pour dépréciations des travaux terminés -512 021 -151 325 -73 078 - -33 611 -770 035 

 Total en DT 65 562 217 67 680 503 38 907 653 30 500 517 10 382 689 213 033 579 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



NOTE N°8 : CLIENTS ET COMPTES RATTACHÉS 

    Solde au  Solde au 
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Clients acquéreurs  5 152 344 5 602 300

 Clients - effets à recevoir   1 169 128 240 538

 Clients locataires  13 345 5 282

 Total brut en DT   6 334 817 5 848 120

 Moins : Provisions   -188 612 -177 944

 Total net en DT   6 146 205 5 670 176

 
NOTE N°9 : AUTRES ACTIFS COURANTS 

    Solde au  Solde au 
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Fournisseurs - comptes débiteurs :  604 759 786 541

      -  Entrepreneurs, avances et acomptes  482 512 747 173

      -  Bureaux d'études, avances et acomptes  6 000 6 000

      -  Architectes, avances et acomptes    - -

      -  Autres fournisseurs, avances et acomptes  116 247 33 368

 Personnel - avances et acomptes   82 474 77 484

 État - comptes débiteurs :   4 113 363 4 794 887

      -  Acomptes provisionnels 2 469 461 2 783 156

      -  Retenues à la source 694 050 548 763

      -  TVA déductible  738 352 468 590

      -  Crédit de TVA à reporter  211 500 994 379

 Charges constatées d'avance   31 975 32 442

 Produits à recevoir  397 053 339 459

 Autres comptes débiteurs   2 797 160 1 495 852

 Total brut en DT   8 026 784 7 526 665

 Moins : Provisions  -264 707 -227 093

 Total net en DT   7 762 077 7 299 572



 
 

NOTE N°10 : PLACEMENTS ET AUTRES ACTIFS FINANCIERS 

   Solde au  Solde au 
   31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Titres de placement   16 208 255 21 499 694

 Echéances à moins d'un an sur prêts au personnel  173 080 170 882

 Placements liquides  4 074 463 1 184 562

 Autres placements - actions  508 721 9 037

 Total brut en DT  20 964 519 22 864 175

 Moins : Provisions   -7 560 -7 560

 Total net en DT  20 956 959 22 856 615

 

 NOTE N°11 : LIQUIDITÉS ET ÉQUIVALENTS DE LIQUIDITÉS 

   Solde au  Solde au 
   31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Billets de trésorerie  25 000 -

 Chèques à l’encaissement  206 276 1 051 393

 Banques  3 894 188 462 241

 Caisses  1 894 1 848

 Total en DT  4 127 358 1 515 482

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
NOTE N°12 : CAPITAUX PROPRES 

    Exercice clos le Exercice clos le
     31 décembre 2016  31 décembre 2015

 Capital social 5 500 000 5 500 000

 Avoirs du groupe   -561 410 -561 410

 Réserves consolidées   73 887 077 70 834 856

 Résultat consolidé (*)   3 371 645 4 851 331

 Total en DT   82 197 312 80 624 777

      

(*) La contribution dans le résultat du Groupe par chaque Société est la suivante : 

    Exercice clos le Exercice clos le
     31 décembre 2016  31 décembre 2015

 SIMPAR 1 186 720 1 936 058

 ESSOUKNA  953 143 1 269 513

 SIVIA  514 097 1 771 755

 SOGEST  -195 514 -87 872

 LES ŒILLETS  -98 553 -37 091

 EL MADINA  766 314 322 093

 SIP SICAR  188 674 22 907

 SAI IFRIKIA (*)  - -8 259

 ZIED SARL  5 954 -3 494

 TIS  77 929 -39 651

 SOIVIM SICAF  50 096 -66 402

 SODET SUD -77 215 -228 226

 Total en DT   3 371 645 4 851 331

 
(*) Société en liquidation exclue du périmètre de consolidation en 2016. 
 
 
 
 
 
 



 
NOTE N°13 : EMPRUNTS NON COURANTS 

    Solde au  Solde au 
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Emprunts BNA assortis de garanties   93 962 906 83 990 538

 Total en DT   93 962 906 83 990 538

 
NOTE N°14 : AUTRES PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS 

   Solde au  Solde au 
   31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Cautionnements reçus  30 425 28 967

 Dépôts reçus pour lotissements  1 484 617 1 391 504

 Dépôts reçus pour enregistrement d'actes  439 327 381 128

 Dépôts reçus pour rédaction d'actes  115 000 90 452

 Dépôts reçus pour frais de syndic  -57 470 25 781

 Dépôts reçus pour fonds gérés  30 362 963 28 418 335

 Total en DT  32 374 862 30 336 167

 
 
NOTE N°15 : PROVISIONS  

    Solde au  Solde au 
    31 décembre 2016  31 décembre 2015

 Provisions pour réparations et maintenance  337 743 393 224

 Provisions pour indemnités de départ à la retraite   202 817 196 317
 et autres avantages postérieurs à l'emploi       

 Provisions pour risques et charges  1 338 219 1 786 208

 Total en DT   1 878 779 2 375 749

 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 



NOTE N°16 : FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHÉS 

   Solde au  Solde au 
   31 décembre 2016  31 décembre 2015

 Entrepreneurs  1 144 434 3 176 881

 Fournisseurs ordinaires   542 798 492 854

 Architectes  124 266 81 416

 Bureaux d'études  252 833 282 660

 Entrepreneurs, retenues de garantie  9 638 227 9 430 964

 Fournisseurs, factures non parvenues  1 451 292 1 057 031

 Total en DT  13 153 850 14 521 806

 
NOTE N°17 : AUTRES PASSIFS COURANTS 

    Solde au  Solde au 
    31 décembre 2016  31 décembre 2015
 Clients - avances et acomptes reçus    2 590 688 2 956 580

 Personnel - comptes créditeurs :  1 615 559 1 542 434

      -  Personnel, charges à payer 1 557 498 1 447 136

      -  Personnel, rémunérations dues 58 061 95 298

 État - comptes créditeurs :   1 602 006 2 210 977

      -  Retenues à la source 368 769 252 291

      -  TVA à payer 63 019 981 156

      -  Impôt courant sur les sociétés 959 534 968 637

      -  Autres impôts et taxes à payer 210 684 8 893

 Organismes sociaux :   544 694 521 110

      -  CNSS 267 530 255 121

      -  CNSS - régime complémentaire 33 138 22 919

      -  Assurance groupe 36 752 34 059

      -  Prêts CNSS (oppositions) 919 1 577

      -  Charges sociales à payer 206 355 207 434

 Actionnaires - dividendes à payer   27 409 24 939
 Charges à payer    590 023 642 765
 Autres comptes créditeurs   15 420 17100

 Produits constatés d'avance 375 276 324 512

 Total en DT   7 361 075 8 240 417



 
 
NOTE N°18 : AUTRES PASSIFS FINANCIERS COURANTS 

   Solde au  Solde au 
   31 décembre 2016  31 décembre 2015

 Emprunts BNA à moins d'un an assortis de suretés  45 962 754 45 880 253

 Intérêts courus   744 994 793 951

 Total en DT  46 707 748 46 674 204

 
 
 
NOTE N°19 : CONCOURS BANCAIRES 

    Solde au  Solde au 
    31 décembre 2016  31 décembre 2015

 Découverts bancaires - BNA   1 603 559 4 144 279

 Total en DT   1 603 559 4 144 279

 
 
 
 
NOTE N°20 : VENTES DE BIENS IMMOBILIERS 

    Exercice clos le Exercice clos le
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Ventes de logements   53 213 453 38 921 297

 Ventes de magasins et autres immeubles  1 185 285 2 035 143

 Ventes de terrains lotis   48 029 -

 Total en DT   54 446 767 40 956 440

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

Suite Note N°20 

        
 Les ventes de biens immobiliers réalisées par le Groupe durant l'exercice 2016 se ventilent comme suit : 
      

  
SIMPAR ESSOUKNA SIVIA EL MADINA LES ŒILLETS TOTAL 

 Ventes de logements 12 599 050 18 056 251 9 090 843 12 929 923 537 387 53 213 453 

 Ventes de terrains lotis 48 029 - - - - 48 029 

 Ventes de magasins et autres immeubles 1 004 578 - - 180 707 - 1 185 285 

 Total en DT 13 651 657 18 056 251 9 090 843 13 110 630 537 387 54 446 767 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

NOTE N°21 : PRODUITS DES PAPTICIPATIONS 

    Exercice clos le Exercice clos le
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Produits des participations  376 231 568 275

 Revenus des valeurs mobilières de placement   1 009 632 2 060 299

 Total en DT   1 385 863 2 628 574

 
 
 
 

NOTE N°22 : AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION 

    Exercice clos le Exercice clos le
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Études et prestations   5 262 89 985

 Produits divers d'exploitation   129 790 138 920

 Loyers immobiliers  51 297 41 418

 Total en DT   186 349 270 323

 
 
 
 

NOTE N°23 : VARIATIONS DES STOCKS 

    Exercice clos le Exercice clos le
    31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Variation des stocks de terrains à bâtir   3 040 176 13 578 371

 Variation des stocks de travaux en cours   18 786 863 6 935 592

 Variation des stocks de travaux terminés  -17 416 666 -3 184 889

 Total en DT   4 410 373 17 329 074

 
 
 
 
 
 



NOTE N°24 : CHARGES DE PERSONNEL 

    Exercice clos le Exercice clos le
  31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Salaires et compléments de salaires  5 239 481 4 704 434

 Charges sociales légales   1 091 126 1 000 172

 Autres charges de personnel  260 005 353 485

 Total en DT   6 590 612 6 058 091

 
 
 
 

NOTE N°25 : DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX PROVISIONS 

   Exercice clos le Exercice clos le
   31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Dotations aux amortissements des immobilisations  548 066 514 369
 incorporelles et corporelles      

 Dotations aux provisions pour dépréciation des 398 173 346 790
 immobilisations financières     

 Dotations aux provisions pour risques et charges  333 907 461 874

 Dotations aux provisions pour dépréciation des créances   26 135 54 382

 Dotations aux provisions pour dépréciation des stocks  37 772 -

 Reprises sur provisions diverses  -843 684 -1 679 272

 Total en DT  500 369 -301 857

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

NOTE N°26 : AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 

   Exercice clos le Exercice clos le
   31 décembre 2016 31 décembre 2015

 Achats non stockés de matières et fournitures  191 374 218 216

 Services extérieurs  303 438 232 196

 Autres services extérieurs  1 137 398 919 942

 Charges diverses ordinaires  433 456 351 696

 Impôts, taxes et versements assimilés   458 302 493 839

 Total en DT  2 523 968 2 215 889

 
 

NOTE N°27 : CHARGES FINANCIÈRS NETTES 

    Exercice clos le Exercice clos le
    31 décembre 2015  31 décembre 2014

 Charges financières liées à des projets immobiliers  9 820 317 9 229 134

 Produits financiers    -21 651 -347 641

 Charges financières hors projets immobiliers   492 384 265 405

 Total en DT   10 291 050 9 146 898

 
 





 
 



 
 



 



 


